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Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizata numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partjal - fara acordul scris al autorului.

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ :

SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (2323 mp) DIN ,ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE’
N ,ZONA ECHIPARE EDILITARA’ S| AMENAJARE DRUM ACCES (Sstud = 5047 mp)
o Amplasament: comuna IZVOARELE sat MALU VANAT: T 19, Cc 387 (NC 23066);

str. Barajului (NC 22814); str. Ulita Mare / DC 19A (NC 22818);

| 1.DISPOZITI GENERALE |

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ. Prescriptiile cuprinse in
RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ — apartinand UTR nr. 3.1

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructjilor din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in acest regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor
in limitele teritoriului studiat in PUZ (5047 mp).
1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr.
35072001, cu modificarile si completarile ulterioare.
1.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat - o0 si documentatja initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1. Labaza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

- HGR NR. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism
indicativ GM-007-2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosura) - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare
- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 — pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatjile de amenajarea teritoriului i de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia (MO 577 / 13.08.2010)

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism modificat si completat
prin Ordinul MDRAP nr. 835/2014 si nr. 233/2016.



2.2. Tn cadrul RLU aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de
specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ - ului :

« Ridicarea topografica pt. faza PUZ, Sc. 1:500 (ing. Onoiu Bogdan), vizata OCPI

¢ PUG + RLU comuna Izvoarele, aprobat cu HCL nr. 33/26.09.2019

« Informatii din CU nr. 74/8.12.2022 eliberat de Priméaria comunei Izvoarele, cu titlul ,intocmire PUZ si infiintare
retea canalizare si statie de epurare in satele Homoraciu si Malu Vanat, comuna lzvoarele”

o Studiul hidrogeotehnic (SC ZAMOLXIS IMPEX SRL), verificat Af

o Memoriul tehnic (SC HYDRO DESIGN & ENGINEERING SRL )

o Aviz AN Apele Roméne — SGA Prahova nr. 3030/13.02.2023 si documentatia tehnica aferenta

e Aviz S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA SA Curtea de Arges nr. 19/2023

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor in zona studiata — apartinand noului
PUZ are ca obiect : « schimbare destinatie teren (2323 mp) din ,zona unitati industriale si depozitare” in
,zona echipare edilitara” pentru amplasare statie epurare aferenta satelor Homoraciu si Malu Vénat.
3.2. Zonificarea functionala a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa Reglementari urbanistice, unde
s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructjilor.

| Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR|

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Obiectivul propus (statie epurare) corespunde prevederilor legale privind pozitionarea fata de zona de locuit,
conform OMS nr. 119/2014 modificat.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Terenul destinat statiei de epurare este situat :
- partial, in zona de protectie :

- tehnica, aferenta LEA 20 kV (12+12 m)

- sanitara, aferenta aductiunilor de ap& (10+10 m) si raului Teleajen
- total, in zona inundabila a raului Teleajen, in caz de rupere accidentala a barajului Maneciu
5.2. Studiul geotehnic apreciaza terenul ca ,bun de fundare” cu respectarea recomandarilor.
5.3. Terenul studiat este expus la riscuri naturale (inundatii) asa cum au fost ele definite la Art. 10 din RGU
5.4. Toate lucrarile de construire propuse pentru zona studiata in PUZ vor fi executate pe baza unor studii
geotehnice aprofundate bazate pe foraje geotehnice verificate Af, cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 cu
modificarile si completarile ulterioare si a normelor si prescripiilor tehnice specifice,referitoare la rezistenta si
stabilitatea constructjilor,siguranta in exploatare,igiena si sanatatea oamenilor,protectia la foc si protectia mediului.
5.5. Referitor la expunerea la riscuri tehnologice, zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare
cu energie electrica, conductelor si retelelor, cailor de comunicatii si alte asemenea lucrari de infrastructura, se
vor respecta precizarile de la art. 11 din RGU si conditiile din avizele administratorilor de retele si conducte.

ll. ZONAREA FUNCTIONALA|

,TE” — ZONA ECHIPARE EDILITARA

,CC” — ZONA CAI DE COMUNICATIE, sbz. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII
AFERENTE - ,CCr’ (intravilan)

,TC’ - TERENURI OCUPATE CU CAI DE COMUNICATII (extravilan)



IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE|

,TE” - ZONA ECHIPARE EDILITARA

Se refera la suprafata de 2144 mp care ramane din suprafata initiala a parcelei (2323 mp) dupa cedare 179 mp
pentru amenajarea DC 19A.

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

- nue cazul

Art. 2 - Functiunea dominantd a zonei

- constructii si echipamente tehnologice pentru tratarea apelor uzate menajere
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- constructii destinate activitatilor si personalului de intretinere

- circulatji carosabile si pietonale, parcari

- echipare edilitara

- zone verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

- incinte tehnice cu cladiri si instalatji pentru sistemul public de canalizare

- obiecte tehnologice specifice statiilor de epurare monobloc

- platforme carosabile

- refele tehnico-edilitare

- spatii verzi si plantatii de protectie

- imprejmuire

- panouri publicitare

- lucrari de sistematizare a terenului (diguri, consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupa caz)

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

Constructiile si amenajarile se vor executa cu respectarea conditiilor din :

« studiul geotehnic : fundarea directd sub adancimea maxima de inghet

e avizul ELECTRICA : 12+12 m/ LEA 20 kV

e avizul Apele Roméane — SGA Prahova nr. 3030/13.02.23 :

- lucrarile se vor executa cu avizul de gospodarire a apelor emis pe baza unei documentatii tehnice
intocmite de catre proiectant certificat MMAP, cu respectarea OMAP nr. 826/2019

- sevarespecta zona de protectie de minim 15 m de la limita albiei majore a raului Teleajen

- activitatile care se vor desfasura pe acest teren vor tine cont de prevederile art. 27 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completrile ulterioare referitoare la calitatea apelor

- lucrérile nu vor afecta constructiile / uvrajele hidrotehnice existente ale Hidroelectrica SA

e avizul SPEEH Hidroelectrica nr. 19/2023 :

- statia de epurare se va amplasa in paralel cu conducta de aductiune administratd de CHE Vélenii de
Munte, la o distanta de minim 5 m de aceasta

- conducta de canalizare si de alimentare cu apa a statiei vor supratraversa conducta de aductiune intre
caminele Cm314 si Cm315, respectiv intre punctele de identificare A14 si A15

- se vor realiza umpluturile necesare din materiale locale, conform detaliului dat de Hidroelectrica

« instiintarea in maxim 72 ore a Priméariei comunei Izvoarele si a D.C. Judetul Prahova in situatia descoperirii

intamplatoare a unor materiale arheologice in zona afectata de investitia propusa
« activitatile ce se vor desfasura pe amplasament vor tine cont de prevederile art. 27 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare : ,nu este permisa deteriorarea calitatii apelor”




Art. 6 - Utilizari interzise
- orice alt tip de statie de epurare care ar necesita extinderea zonei de protectie sanitara (50 m)
- orice fel de constructji si instalatji pt. alte functiuni (locuinte,institutii publice,unitati economice,agrement,etc)
- orice fel de constructii in zonele de protectie a retelelor edilitare, conform avizelor
- evacuarea de ape uzate neepurate in emisar
- desfasurarea de activitati care pot deteriora calitatea apei
- utilizarea namolurilor/livrarea lor agricultura, fara o tratare prealabila a concentratiei de metale grele admisa
- darea in folosinta a statiei de epurare fara obtinerea prealabila a autorizatiei de gospodarire a apelor

Art. 7 - Interdictii temporare

- pana la efectuarea unui studiu geotehnic aprofundat, verificat Af

- pana la obtinerea avizului de gospodarire a apelor emis in baza documentatiei tehnice intocmita de catre
proiectant certificat MMAP cu respectarea OMAP nr. 828/2019

Art. 8 — Interdictii permanente
- locuinte si dotari social-culturale, de invatamant sau medicale, parcuri de agrement si sport in zona de
protectie sanitard conform OMS nr. 119/2014 modificat prin OMS nr. 994/21.08.2018 (50 m faté de incinta
,1E” aferenta statiei de epurare monobloc)
- orice fel de constructii si amenajari care nu respecta normele sanitare si de protectie a mediului in vigoare si
distantele normate fata de céile de comunicatii, retele tehnico-edilitare, canale, precum si recomandarile din
studiul geotehnic.
- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fatd de punctele cardinale
- nu e cazul
Art. 10 - Amplasarea fata de drumurile publice
Prin PUZ, s-au stabilit aliniamentele pentru drumurile situate in zona studiata, astfel :
- 10,00 + 11,00 m / ax str. Ulita Mare - DC 19 (profil propus ,6 — 6”)
- 4,50 + 5,00 m/ax str. Barajului (profil propus ,10 — 10”)
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniamentele la drum
- 5,00 m/noul aliniament la str. Ulita Mare / DC 19A, (profil propus ,6 — 6”)
- 5,00 m/actualul aliniament la str. Barajului (profil propus ,10 - 10”)
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- 1,00 m/fata de latura de est si partial de sud
- 5,00 m/ conducta aductiune HIDROELECTRICA
- 12,00+ 12,00 m/LEA 20 kV

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
Accesul la amplasament se poate face :
- dinspre DN 1A pe str. Ulita Mare / DC 19A (NC 22818)
- pe str. Barajului (NC 22814), drum tehnologic care urmareste malul drept al réului Teleajen
Pentru detalii se va consulta Zona Cai de comunicatii rutiere — ,CCr” si , TC” din prezentul RLU.
Accesul in incinta se va face dinspre str. Barajului.




Art. 14 - Accese pietonale

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea
amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice tip

- la autorizarea constructjilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la constructiile de
lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de
confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap sau cu dificultati motorii
Art. 15 — Parcaje

- iniincintd, se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru personalul de intretinere

- este interzisa parcarea / stationarea autovehiculelor pe drumurile publice

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente

Art. 17 - Realizarea de retele edilitare

- alimentarea cu energie electrica : racord la retelele existente in zona

- alimentarea cu apa : bransament (L=256 m) la reteaua de distributie existenta pe DC 19A

- evacuarea apelor uzate : in raul Teleajen, cu avizul AN Apele Roméne — SGA Prahova

- lucrérile se vor executa cu respectarea prevederilor HGR nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare
Art. 18 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitatj aflate n serviciul public sunt proprietate publica
a comunei sau judetului, dupa caz.

(2) Retelele de gaze, energie electrica si telefonie sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.19 - Parcelarea
- Se admit dezmembrari pentru largirea drumului de acces
Art.20 - Inaltimea constructiilor
- Rh=8/D +P +1 (Hmax cladiri = 6 m la cornisa; 9 m la coama)
(iar pentru instalatii tehnologice se admit inaltimi mai mari)
Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si adecvate functiunii
- constructiile anexe (container personal si echipamente) se vor realiza numai din materiale adecvate functjunii
propuse, cu finisaje de calitate si aspect modern
- culorile vor fi ponderate ca paleta cromatica si intensitate

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului

= POT:50%
Art. 221 — Coeficientul de utilizare a terenului
= CUT:1,0

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spatii verzi si plantate

- spatii verzi decorative si plantatii de protectie perimetrale : 20 % din suprafata incintei , TE”

Art. 24 - Imprejmuiri

- transparente, Hmax= 2,0 m, dublate de plantatii de protectie, optional prevazute cu instalatii de supraveghere
- amplasare fata de ax : conform profile propuse




,CC” — CAI DE COMUNICATIE, sbz. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SICONSTRUCTII
AFERENTE - ,CCr” (intravilan)
Se refera la suprafata totala de1643 mp, compusa din :
- str. Barajului : 1024 mp
- str. Ulita Mare/DC 19A : 619 mp (existent + modernizare)

‘ ,TC” - TERENURI OCUPATE CU CAI DE COMUNICATII (extravilan) ‘

Se refera la suprafata totala de 1260 mp, compusa din :
- str. Barajului (408 mp) + str. Ulita Mare / DC 19A (852 mp)

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri_de subzone functionale

- Nue cazul

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

- constructjii si amenajari pentru cai de comunicatje rutiera
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- echipare edilitara

- spatii verzi

- mobilier urban

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

- cai de comunicatie rutiera

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice

- treceri pietoni

- retele tehnico — edilitare

- plantatii de aliniament

lucrari de sistematizare a terenului (diguri, consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupa caz)

Art. 5 - Utilizari permise cu condifii

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie :
o sanu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare
o sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta)

- orice constructie, in zona de protectie a drumurilor publice cu respectarea normelor tehnice de proiectare,
constructie si exploatare si care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare

- orice constructie pana la realizarea lucrarilor de modernizare a drumurilor existente

- modernizarea drumurilor existente se va face pe baza unor documentatji tehnice de specialitate, cu respectarea
profilurilor transversale stabilite prin PUZ

Art. 6 - Utilizari interzise

- orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitaile ulterioare de modernizare / extindere;

- seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor strazi

- seinterzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera :

- depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate
- amenajari de Santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate
- terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri, etc.




- inzona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari :

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente

- panouri independente de reclama publicitara; amenajari provizorii sau instalari de chiogcuri
- obturarea cu mobilier urban a acceselor si pasajelor carosabile
- stationarea autovehiculelor in timpul construirii sau al exploatarii

Art. 7 - Interdictii temporare

- orice constructie pana la realizarea lucrarilor de amenajare a drumurilor existente

- modernizarea drumurilor existente se va face pe baza unor documentatji tehnice de specialitate, cu respectarea
profilurilor transversale stabilite prin PUZ

Art. 8 — Interdictii permanente

- orice fel de constructie care prin destinatie, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra desfasurarii
in bune conditii a functiunii dominante : constructii provizorii, chioscuri, panouri publicitare, etc.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fata de punctele cardinale
Art. 10 - Amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 11 — Amplasarea fatad de aliniamentele la drum

Art. 12 — Amplasarea in interiorul parcelei
- nu e cazul

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
Art. 14 - Accese pigtonale
» Accesul la amplasament se va realiza pe str. Ulita Mare/DC 19A si str. Barajului amenajate conform
profilelor propuse din urmatorul tabel :

Caracteristici str. Ulita Mare/DC 19A str. Barajului
constructive profil propus ,6 — 6” profil propus ,10 — 10”
(m) p.stg. | p.dr. p.stg. | p.dr

- distanta intre aliniamente 20,00 + 22,00 * 9,00 + 10,00

- parte carosabila 3,00 3,00 2,715+3,25 | 2,75+3,25
- acostament 0,50 0,50 0,75 0,75

- sant 1,00 1,00 1,00 1,00

- spatiu verde 1,50 1,50 - -

- trotuar 1,00 1,00 - -

* cu cedare de teren (179 mp) din incinta statiei
o Notd : Modernizarea se va realiza simetric fata de axul drumurilor.

» Accesul in incinta statiei se va efectua din str. Barajului si se va racorda la carosabilul acesteia cu raze
de 6,00 m pe latimea de minim 4,00 m si va servi — ocazional - ca platforma de intoarcere.

Art. 15 - Parcaje
- Numai in incinta statiei de epurare
- Nu este permisa parcarea/stationarea autovehiculelor pe drumurile publice in timpul executiei sau a exploatarii



3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Art. 17 - Realizarea de retele edilitare

Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Conform precizarilor de la zona Echipare tehnico - edilitara — , TE”

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 — Parcelarea

Art. 20 - Inéltimea constructiilor

Art. 21 — Aspectul constructiilor

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului
Art 22 1 - Coeficientul de ocupare a terenului
- nu e cazul

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spatii verzi si plantate

)

Art. 24 - Imprejmuiri
- se vor amplasa conform profilelor propuse

| V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA|

UTR nr. 3.1

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi



