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Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizatd numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partial - fara acordul scris al autorului.

IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

« Denumire proiect : SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (2323 mp) DIN ,ZONA UNITA‘[I INDUSTRIALE
S| DEPOZITARE” iN ,ZONA ECHIPARE EDILITARA” (Sstud = 5047 mp)

comuna IZVOARELE, sat MALU VANAT; NC 23066 (T 19, Cc 387)

str. Barajului (NC 22814); str. Ulita Mare / DC 19A (NC 22818);

IPLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COMUNA IZVOARELE, repr. primar Grigore loan - Paul

SC ARHIZANE PLAN SRL

48 | 2022; data elaborarii : martie 2023

o Amplasament:

» Faza proiectare :
« Beneficiar :

e Proiectant :

e Nr. pr./ data:

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de schimbare destinatie teren (2323 mp) din
,Zona unitati industriale si depozitare” in ,zona echipare edilitara”, in vederea amplasarii statiei de
epurare aferenta satelor Homoraciu si Malu Vanat.

Obiectivul se realizeaza in cadrul Programului National de Investitii ,Anghel Saligny”.

Terenul studiat (5047 mp) este situat in intravilan si extravilan, apartine domeniului public local
si se compune din :

Folosinta / NC Intravilan | Extravilan| Total

- NC 23066 (T 19, Cc 387) 2323 - 2323 1
- NC 22814 (str. Barajului) 1024 408 14322
-NC 22818 (DC 19 A/ str. Ulita Mare)] 440 852 1292 2
Total studiat 3787 1260 5047

1 conform Actului de comasare nr. 2808/19.12.2022 autentificat de SPN ,Acta” din orasul Valenii de Munte si ECFI *
2conform acte prezentate si ECFI*
* eliberate de BCPI Vélenii de Munte

1.3. Surse documentare

e Ridicarea topografica pt. faza PUZ, Sc. 1:500 (ing. Onoiu Bogdan), vizata OCPI

e PUG + RLU comuna Izvoarele, aprobat cu HCL nr. 33/26.09.2019

« Informatii din CU nr. 74/8.12.2022 eliberat de Primaria comunei |zvoarele, cu titlul Jntocmire PUZ Si
infiintare retea canalizare si statie de epurare in satele Homoréaciu si Malu Vanat, comuna Izvoarele”
« Studiul hidrogeotehnic (SC ZAMOLXIS IMPEX SRL), verificat Af

« Aviz AN Apele Roméne — SGA Prahova nr. 3030/13.02.2023 si documentatia tehnica aferenta

e Aviz S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA SA Curtea de Arges nr. 19/2023

e Aviz HIDROPRAHOVA nr. 46/07.08.2023

« Memoriul tehnic (SC HYDRO DESIGN & ENGINEERING SRL )



Nota f. f. importanta

Prin adresa nr. 8755/16.06.2023, Consiliul Judetean Prahova restituie comunei Izvoarele
documentatia urbanistica PUZ depusa in data de 10.04.2023 spre analiza si avizare in CTATU Prahova,
solicitdnd completarea acesteia cu avizele lipsa, precum si justificarea alegerii unui alt amplasament
pentru statia de epurare propusa faté de cel stabilit prin PUG aprobat (2019, n.a.).

Ca raspuns la aceasta solicitare, Primaria comunei Izvoarele — prin adresa nr. 6323/02.08.2023
semnata de DI. primar Grigore loan Paul — transmite Consiliului Judetean Prahova urmatoarea Nota
justificativa (sumar) :

1. Conform PUG aprobat al localitatii (2019), in satul Malu Vanat a fost stabilit un singur
amplasament pentru statia de epurare, si anume in Trup 32 (UTR 32), pe malul stang al pargului Valea
lui Dragomir (hotar cu comuna Teisani).

Statia de epurare din Trupul 5 (UTR 5) este propusa a fi amplasaté pe celélalt mal al rdului
Teleajen si urmeaza sa deserveasca strict satul Cernesti.

Nota autor PUZ : Vezi Plansa 0 ,incadrarea in localitate” de unde rezultd cele mai sus afirmate.

2. Amplasamentul din UTR 32 a fost propus /a nivelul anului 2015 ca solutie initiald a Master
Planului Judetului Prahova pentru sectorul de canalizare, comuna Izvoarele fiind cuprinsa — la acea data -
in ,Aglomerarea Teisani” — solutie in detrimentul UAT Izvoarele, intrucat nu asigura racordarea completa
a localitatii.

3. Prin noul amplasament, se permite racordarea suplimentara — prin sistem gravitational —
a altor 3 strazi (respectiv strazile Tudor, Malului si Luncii, reprezentand cca 110 gospodarii).

4. Conform SF aprobat pentru Proiectul Regional, comuna Izvoarele nu mai este cuprinsa in
nicio ,Aglomerare”, motiv pentru care s-a renuntat la amplasamentul din UTR nr. 32, UAT Teisani fiind
alipita orasului Valenii de Munte.

in prezent, comuna este inclusa in sistemul de alimentare cu apa Slanic, Stefesti si lzvoarele.

5. Totodatd, se mentioneaza ca finantarea obiectivului (in valoare de cca 18 milioane lei) pe
acest amplasament este deja aprobata prin Programul National de Investitii ,Anghel Saligny’.

6. Amplasamentul din UTR nr. 32 va fi mentinut cu destinatia atribuita in PUG pana la
actualizarea acestuia, sau i se va schimba destinatia ulterior prezentei documentatii printr-un
PUZ daca autoritatea publica va considera oportun. Tinem sa precizam ca PUG nu poate fi
modificat conform prevederilor legale pe parti, respectiv modificarea punctuala RLU distinct fata
de revizuirea PUG integral conform art 46 alin 1.6 din legea 350/2001 revizuita.



CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI|

ANALIZA MULTICRITERIAL INTEGRATA

2.1. Evolutia zonei

Comuna se compune din satele Izvoarele (resedinta), Cernesti, Chiritesti, Homoréaciu, Malu
Vénat si Schiulesti (sate componente), are o suprafata de 7370 ha si o populatie de 6587 locuitori stabili.

Comuna lzvoarele beneficiazd de un cadrul natural deosebit de valoros (ceea ce s-a reflectat in
dinamica constructiei de locuinte si case de vacanta), acces la caile de comunicatie rutiera si feroviara si
echipare edilitara (energie electrica, apa, telecomunicatii).

in satele Izvoarele si Schiulesti s-a realizat sistemul de canalizare menajera, precum i lucréri de
extindere a retelei de alimentare cu apa in alte sate componente.

Aspectul general al localitatilor componente este deosebit de ingrijit : strazi asfaltate, trotuare si
santuri dalate, institufii publice corespunzatoare, etc.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat in prezenta documentatie este situat in satul Malu Vanat, in extremitatea
sud — estica a teritoriului administrativ, pe malul drept al réului Teleajen (in aval de lacul de acumulare
lazul Dorului) si in apropiere de limita cu comuna Drajna.

Vecinatati teren (2323 mp) destinat statiei de epurare :

- laNE: str. Barajului (NC 22814)

- laEsiS: propr. SC BINAR SPEED EXCLUSIVE SRL

- laV: str. Ulita Mare / DC 19A (NC 22818)

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul statiei de epurare este situat pe un teren plat aflat pe malul drept al r. Teleajen,
protejat de un dig de beton. Terenul studiat este plat si stabil din punct de vedere geotehnic.

Clima : temperat continentald, montana. Adancimea maxima de inghet : - 0,90 m.

Succesiunea litologica (Foraj 20) in zona statiei de epurare propusa se prezinta astfel :

- 0,00 -0,30 m : sol vegetal

- 0,30 - 1,40 m: pietris cu nisip fin galben cafeniu

- 1,40 -4,20 m : bolovanis cu pietris si nisip galben cafeniu

4,20 - 6,00 m : argila prafoasa marnoasa galben cafenie cu intercalatii rugoase,
fragmente sisturi

In foraj au fost intélnite slabe infiltratii de apa, incepand de la 3,5 m fata de cota terenului.

« Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013 :

- Tc=1,06sec

- dg = 0,40 g.

Categoria geotehnica : 1 (risc redus).

Recomandari :

- fundarea la adancimeade - 1,1 m

- e va asigura colectarea si evacuarea apelor din precipitatii si pierderi din retele si instalatii,
prin prevederea unor pante de minim 2%

- sapaturile se vor executa in ritm alert, preferabil in perioade lipsite de precipitatii si nu vor fi
lasate deschise timp indelungat



2.4. Circulatia

Accesul la amplasament se poate face dinspre DN 1A pe str. Ulita Mare / DC 19A (NC 22818)
si pe str. Barajului (NC 22814), drum tehnologic care urmareste malul drept al rului Teleajen

Drumurile cuprinse in zona studiata prezinta ca profile :

o str. Ulita Mare / DC 19A — profil existent ,6 — 6” (6,50 + 14,00 m intre aliniamente) cu 6,00 m
parte carosabila

o str. Barajului — profil existent ,10 — 10" (10,00 m intre aliniamente) cu 6,00 m parte carosabila

2.5. Ocuparea terenurilor
Categoria de folosinta a terenului studiat este : ,curti constructii si drum”.

2.6. Echiparea edilitara

« Alimentarea cu apé a satelor Homoraciu si Malu Vanat se face atat prin captarea unor izvoare
locale, cat si din Statia de tratare Maneciu.

« In prezent, evacuarea apelor uzate menajere se realizeaza direct, fara epurare, in santuri,
torenti, canale pluviale care partial se infiltreaza in sol poluand astfel si apele subterane. In unele situatii,
apele uzate sunt colectate in bazine de vidanjare. In zonele necanalizate dar dens populate, existenta
evacuarilor de ape uzate in santuri conduc la inundatii, in afara de poluarea apei, a solului si subsolului.

« in zon& sunt retele de energie electrica (LEA 20 kV) si conducte de aductiune apa apartinand

SC HIDRO PRAHOVA SA si SC HIDROELECTRICA SA, fiecare cu zona sa de protectie de 10+10 m.

Nota : Conform aviz AN Apele Romane nr. 3030/13.02.2023 :

- SGA Prahova nu detine in zona instalatii hidrometrice sau foraje in observatie

- inaceasta zona, SGA are in administrare lucrarea hidrotehnica aparare de mal curs apa in
cadrul investitiei ,Amenajare rau Teleajen aval baraj Maneciu”

- conform ,Planului Local de Aparare Tmpotriva Inundatiilor, al UAT lzvoarele” amplasamentul
nu se afla in zona inundabila

- in zona analizata nu au fost intocmite Hartile de Hazard si Risc la Inundatii ale AN Apele Rom

- conform ,Planului de avertizare — alarmare a obiectivelor economice si sociale situate in aval
de acumularea Maneciu”, obiectivul este situat partial in zona cu risc de inundabilitate in caz
de accident la Baraj, beneficiarul avand obligatia de a respecta prevederile inscrise in acesta

- sistemul de alimentare cu apa din satele Homoraciu si Malu Vanat functioneaza in baza
Autorizatiei de gospodarire a apelor nr. 156/11/08/2021

2.7. Disfunctionalitati

- situarea partiala a terenului in zona cu risc de inundabilitate in caz de rupere la barajul Maneciu si
a zonei inundabile conform studiu geotehnic aferent PUG
- situarea partiala a terenului in zona de protectie a conductelor de aductiune

2.8. Probleme de mediu

« Terenul destinat statiei de epurare se prezinta in conditii bune de stabilitate.

« In zona nu exist4 alte valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice / situri
arheologice inscrise in LMI/2015 sau in Repertoriul Arheologic National) care sa necesite protejare.

« Pozitionarea obiectivului in afara zonelor rezidentiale si mai ales, la o cota inferioara vetrei
satului este de natura sa preintdmpine orice fel de riscuri pentru mediul natural si construit.



2.9. Optiuni ale populatiei

Realizarea investitiei privind canalizarea apelor menajere deschide noi oportunitati de dezvoltare
economica a localitatii, de ecologizare a mediului si a apelor freatice si curgatoare, sporind atractivitatea
zonei si imbunatatind conditiile de viata. Populatia localitatii este de acord cu realizarea sistemului de
canalizare $i a statjei de epurare, intrucat aceste utilitati edilitare vor conduce la :

- cresterea valorii terenurilor din zona, datorita cresterii gradului de confort

- constructia de noi locuinte si dotari

- imbunatatirea calitatii mediului si a sanatatji populatiei

- dezvoltarea infrastructurii rurale

- cresterea investitjilor in localitate

- cresterea veniturilor la bugetul local

- cresterea gradului de ocupare a fortei de munca locale.

2.10. Concluziile analizei multicriteriale integrate

« Comuna este alcatuita din 6 sate (dispersate in teritoriu), are o suprafata de 7370 ha si o
populatie de 6587 locuitori stabili (2017)

in satele Izvoarele si Schiulesti s-a realizat sistemul de canalizare menajera, precum si lucrari de
extindere a retelei de alimentare cu apa in alte sate componente.

« Prin PUG aprobat (2019), pentru satele Homoré&ciu si Malu Vanat a fost prevazuta o statie de
epurare propusa a fi amplasata pe malul sténg al paraului Valea lui Dragomir (trup 32/UTR 32), respectiv
la cca 700 m sud de amplasamentul propus prin prezentul PUZ.

« Terenul studiat (5047 mp) este situat in intravilan (3787 mp) si extravilan (1260 mp), din care
2323 mp este destinat construirii statiei de epurare

« Accesul la amplasament se face dinspre DN 1A pe str. Ulita Mare si pe str. Barajului

« in zon& sunt retele de energie electrica si aductiune apa

« Nu exista valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice sau situri arheologice)
care sa necesite masuri de protectie.

« Disfunctionalitatile constau in situarea amplasamentului in zona inundabila a raului Teleajen in
caz de rupere accidentala a barajului Maneciu si partial, in zona de protectie a aductiunilor de apa.

« Pe terenul studiat se propune amplasarea unei statii de epurare de tip compact, monobloc,
containerizatd, beneficiind de un grad mare de automatizare si un personal redus in exploatare

« Realizarea sistemului de canalizare a apelor menajere deschide noi oportunitati de dezvoltare
economica a localitatii, de ecologizare a mediului si a apelor freatice si curgatoare, sporind atractivitatea
zonei si imbunatatind conditiile de viata

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

« Ridicarea topografica la sc. 1:500 cu cote de nivel (ing. Bogdan Onoiu) vizata de OCPI Prahova
a determinat cunoasterea precisa a planimetriei, panta terenului si vecinatatile imediate

« Studiul geotehnic (SC ZAMOLXIS IMPEX SRL) estimeaza terenul ca fiind ,.bun de constructii®
cu respectarea recomandarilor

e Memoriul tehnic SC HYDRO DESIGN & ENGINEERING SRL a analizat varianta optima de
realizare a obiectivului si costurile investitiei

« Conditiile impuse prin avizele AN Apele Roméne — SGA Prahova, SPEEH Hidroelectrica SA
Curtea de Arges; SC HIDROELECTRICA PRAHOVA SA si SC HIDRO PRAHOVA SA



3.2. Prevederi din documentatiile de urbanism aprobate

» Conform PUG aprobat (2019), pentru satele Homoraciu si Malu Vanat a fost prevazuta o statie
de epurare care ar fi trebuit amplasata pe malul stang al paraului Valea lui Dragomir (respectiv pe un
teren la cca 600 m sud de amplasamentul propus prin prezenta documentatie).

Prin PUG, pentru acest obiectiv s-a constituit trupul izolat de intravilan nr. 32/UTR nr. 32 (0,11 ha)
cu destinatia ,zona echipare edilitara” si indicatori urbanistici maximali :
- POT =50%
- CUT=05
- Rh=S/D + P (Hmax cladiri = 4 m la cornisa; 7 m la coama)
iar pt. instalatii/echipamente tehnologice se admit inaltimi mai mari

» Conform PUG aprobat, terenul studiat in prezenta documentatie (5047 mp) este situat partial :
« 3787 mp in intravilan, in[Trup nr. 3/ UTR nr. 3\, din care :

- 2323 mp in zona unitati industriale si depozite — ,ID”, cu indicatori urbanistici maximali :
-POT =60%
-CUT=18
- Rh = P+2 (Hmax cladiri = 10 m la cornisa; 13 m la coama; 30 m pt. instalatii)
- 1464 mp n zona cdi de comunicatii — ,,CC”, subzona cai de comunicatii rutiere si constructii
aferente — ,CCr”
» 1260 mp in extravilan, in zona terenuri ocupate de cai de comunicatii — ,TC”

BILANT TERITORIAL EXISTENT| - TEREN STUDIAT - pe zone functionale conform PUG aprobat :

Destinatia urbanistica intravilan 1 | extravilan| total
mp mp mp

* zona unitati industriale si depozitare —,ID” 2323 - 2323

« zona céi de comunicatii — ,CC”, subzona cai de 1464 - 1464

comunicatii rutiere si constructii aferente — ,CCr”

o terenuri ocupate cu cai de comunicatii — ,TC” - 1260 1260

Total teren studiat 3787 1260 5047
1inUTRnr. 3

» Profile drumuri
« pentru str. Ulita Mare / DC 19A (extravilan) : profil ,6 — 6” (20,00 m intre aliniamente)
Retrageri : 15,00 m / ax, respectiv 5,00 m / aliniament

e pentru str. Barajului (extravilan) : profil ,10 — 10” (9,00 m intre aliniamente)
Retrageri : 9,50 m / ax, respectiv 5,00 m / aliniament

» Alte reqlementari din PUG aprobat

Terenul studiat se afla :

« partial in zona de protectie :

- tehnica, aferenta LEA 20 kV (12+12 m)

- sanitara, aferenta aductiunilor de apa (10+10 m) si raului Teleajen (15 m/albia minora)

« fotal, in zona inundabila a raului Teleajen (in caz de rupere accidentala a barajului Maneciu)




3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul destinat lucrarilor valorifica din plin caracteristicile cadrului natural, in sensul ca obiectivul
se amplaseaza la o cota inferioara vetrei satelor pe care le deserveste.

Investitia (statie de epurare monobloc) nu presupune o volumetrie si un aspect arhitectural care
sa se incadreze in mediul natural sau construit.

3.4. Modernizarea circulatiei

» Accesul la amplasament se va realiza pe str. Ulita Mare/DC 19A si str. Barajului :

Caracteristici str. Ulita Mare/DC 19A str. Barajului
constructive profil propus ,6 — 6” profil propus ,10 - 10”
(m) p.stg. | p.dr p.stg. | p.dr

- distanta intre aliniamente 20,00 + 22,00 * 9,00 = 10,00

- parte carosabila 3,00 3,00 2,15+3,25 | 2,75+3,25
- acostament 0,50 0,50 0,75 0,75

- sant 1,00 1,00 1,00 1,00

- spatiu verde 1,50 1,50 - -

- trotuar 1,00 1,00 - -

- spatiu verde 3,00 - 4,00[ 3,00 -4,00 - -

* cu cedare de teren (179 mp) din incinta statiei
Nota :
in ambele profile, modemizarea se va efectua simetric fata de axul existent.
» Accesul in incinta statiei se va efectua din str. Barajului si se va racorda la carosabilul acesteia
cu raze de 6,00 m pe latimea de minim 4,00 m si va servi — ocazional - ca platforma de intoarcere.
» in perimetrul statiei se vor executa platforme carosabile care includ locuri de parcare si spatiu
de manevrd, astfel incét intrarea si iesirea din incinta sa se realizeze numai cu fata autovehiculelor.

3.5. Zonificarea functionala - reqlementari si indicatori urbanistici

3.5.1. Constructii si amenajari propuse

Conform Memoriu tehnic (SC HYDRO DESIGN & ENGINEERING SRL ), sistemul de canalizare
propus este de tip divizor” (numai pentru ape menajere, actionand pe principiul de epurare cu namol
activat in suspensie cu functionare secventiala cu nivel constant) si se compune din :

- retea canalizare menajera (L = 13997 m, 315 camine, 588 racorduri)

- 2 statii pompare ape uzate (SPAU)

- statie epurare mecano-biologicd modulara Q=480 mc/zi

Reteaua de canalizare necesita o subtraversare a DN 1A (20 m) si 2 subtraversari (50 m) ale caii
ferate, iar in zona statiei de epurare se intersecteaza cu conducta de aductiune a CHE Valenii de Munte
administrata de Hidroelectrica SA (la cca 1300 m aval de polderul Izvoarele).

» Conditii impuse prin avizul SPEEH Hidroelectrica nr. 19/2023 :

« statia de epurare se va amplasa in paralel cu conducta de aductiune administrata de CHE Valenii de
Munte, la o distanta de minim 5 m de aceasta

« conducta de canalizare si de alimentare cu apa a statiei vor supratraversa conducta de aductiune intre
caminele Cm314 si Cm315, respectiv intre punctele de identificare A14 si A15

« se vor realiza umpluturile necesare din materiale locale, conform detaliului dat de Hidroelectrica




3.5.2. Propuneri urbanistice

» Schimbare destinatie teren din ,zona unitati industriale si depozitare” — ID” in ,zona echipare
edilitara” — ,TE”, pentru care se propun ca indicatori urbanistici maximali :

- POT =50%

- CUT=1,0

- Rh=38/D +P + 1 (Hmax cladiri = 6 m la cornisa; 9 m la coama)

iar pt. instalatii/echipamente tehnologice se admit inaltimi mai mari

» Accesul se va realiza din drumurile existente, amenajate conform profile propuse

(pentru detalii se va consulta Pct. 3.4. — Modernizarea circulatiei din prezentul Memoriu)

» Retragerea constructiilor :

« fata de drumuri :

Retragerea str. Ulita Mare / DC 19A str. Barajului
constructiilor profil propus ,6 — 6” profil propus ,10 — 10"

(m) p. stg. p.dr.* p. stg. * p. dr.

- fata de ax 15,00 + 16,00 | 15,00 + 29,50/ 10,50 + 11,00 | 10,50 + 11,00
- fata de aliniament 5,00 5,00 + 18,50 6,00 5,00

* a amplasamentului studiat
« fatd de latura de est si partial de sud : 1,00 m

» Spatii verzi decorative si plantatii de protectie pe contur (20 % din suprafata incintei ,TE”)
» Se instituie zone de protectie :

« tehnica :

-12+12m/LEA 20 kV

e sanitara :

-10 + 10 m/ conducte aductiune apa

- 15 m/ albia minora a raului Teleajen

» Nota importanta : Conform OMS nr. 1257/10.04.2023 (publicat in MO nr. 326/19.04.2023) pt.
modificarea Normelor de igiena si sanatate publica a populatiei, aprobate prin OMS nr.119/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare - se va stabili de cétre specialistii DSP — dupa caz - necesitatea
intocmirii unui studiu de impact (in faza de proiectare sau functionare a obiectivului)

» terenul va apartine noului UTR nr. 3.1

» Se mentin reglementarile urbanistice pentru terenurile invecinate zonei studiate (zonificare
functionala, indicatori urbanistici maximali, regim de inaltime si aliniere, profile drumuri, restrictii, etc.)

BILANT TERITORIAL PROPUS TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica intravilan 2 | extravilan | total
» zona echipare edilitara — ,TE” 2144 * - 2144 *
« zona cai de comunicatie — ,CC”, sbz. cai de comunicatie rutierasi | 1643 - 1643

constructii aferente — ,CCr”

o terenuri ocupate cu cai de comunicatii — ,TC” 1260 1260

Total studiat 3787 1260 5047

* dupa cedare 179 mp pentru modernizare DC 19 A
2in UTR nr. 3.1



BILANT TERITORIAL COMPARATIV| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica EXISTENT PROPUS
intravilan ' extravilan| total |intravilan 2 |extravilan| total

e zona unitati industriale si depozitare —,ID” 2323 - 2323 - - -

e Zona echipare edilitara - , TE” - - 2144 * - 2144

« sbz. cai de comunicatii rutiere si constructii 1464 - 1464 | 1643 - 1643

aferente — ,CCr”

o terenuri ocupate cu cai de comunicatii — ,TC” - 1260 1260 - 1260 1260

Total studiat 3787 | 1260 5047 | 3787 1260 5047
1in UTR nr. 3 2 inUTR nr. 3.1

* dupa cedare 179 mp pentru modernizare DC 19 A

BILANT TERITORIAL ZONA DOTARI TEHNICO - EDILITARE :

TOTAL INCINTA mp %
JE 2144,00 | 100
- constructii (maxim) | 1072,00 | 50
- circulatii 643,20 | 30
- spatii verzi 428,80 20

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

o O O O

alimentarea cu energie electrica : racordare la reteaua stradala existenta
alimentarea cu apa : bransament (L = 256 m) la conducta de distributie existenta
deversarea apelor uzate : in raul Teleajen, cu acordul CN Apele Romane
evacuarea apelor pluviale : direct in mediul natural, fara epurare

3.7. Protectia mediului

« Prin amplasarea sa pe acest teren, statia de epurare monobloc corespunde normelor sanitare
(OMS nr.119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare) si de protectie a mediului.

« In situatia descoperirii intAmplatoare a unor materiale arheologice in zona afectata de investiji
vor fi ingtiintate - in maxim 72 ore - Primaria comunei |zvoarele si D. J. Cultura Prahova.

e Nota :
Conform aviz AN Apele Romane nr. 3030/13.02.2023 :

conform ,Planului Local de Ap&rare impotriva Inundatiilor, al UAT Izvoarele” amplasamentul
nu se afld in zona inundabila

conform ,Planului de avertizare — alarmare a obiectivelor economice si sociale situate in aval
de acumularea Maneciu”, obiectivul este situat partial in zona cu risc de inundabilitate in caz
de accident la Baraj, beneficiarul avand obligatia de a respecta prevederile inscrise in acesta
lucrarile se vor executa cu avizul de gospodarire a apelor emis pe baza unei documentatii
tehnice intocmite de catre proiectant certificat MMAP, cu respectarea OMAP nr. 826/2019

se va respecta zona de protectie de minim 15 m de la limita albiei majore a raului Teleajen
activitatile care se vor desfasura pe acest teren vor tine cont de prevederile art. 27 din Legea
apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare : ,in nici o situatie nu e permisa
deteriorarea calitatii apelor”




3.8. Obiective de utilitate publica

In plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor’ au fost diferentiate :

- terenuri proprietate publica de interes local (drumuri, teren statie epurare)
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice / juridice
- terenuri care se cedeaza pentru latire drum (179 mp)

CAPITOLUL 4 — CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
4.1. Concluzii

« Planul urbanistic zonal trateaza unitar aceasta zona in vederea dezvoltarii urbanistice armonioase,
amenajarii teritoriului si echiparii edilitare

« Lucrérile de construire a obiectivului vor conduce la valorificarea potentialului natural si uman al
comunei lzvoarele

e Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atat
activitatile de proiectare si avizare, cat si conditiile de construibilitate si restrictii, care vor trebui sa fie
cunoscute si respectate de beneficiar cat si de proprietarii retelelor sau lucrarilor publice din zona.

4.2. Masuri in continuare

o Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a judefului Prahova

o Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al comunei IZVOARELE

« intocmirea documentatjilor si obtinerea avizelor necesare autorizatiei de construire pentru obiectivul
propus, inclusiv pentru lucrarile de infrastructura (drumuri, retele).

Nota importanta :

Dupa aprobarea PUZ si pentru realizarea investitiei, Primaria comunei Izvoarele va elibera
un alt certificat de urbanism, document in care vor fi inscrise reglementarile din prezenta
documentatie si mentionate avizele specifice construirii unui astfel de obiectiv.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi







